
D E N E T İ M  V E
DANIŞMANLIK A.Ş.

İSTANBUL /  İ.D.T.M.MUĞLA / BODRUMKIRKLARELİ / MERKEZ+90 212 587 30 22www.pakis.com.trinfo@pakis.com.tr

İSTANBUL /  İ.D.T.M.

MUĞLA / BODRUM

KIRKLARELİ / MERKEZ

+90 212 587 30 22   

www.pakis.com.tr          

info@pakis.com.tr

B Ü LT E N
2026 / 02 06.01.2026

2026 YILI DEĞERLİ KONUT VERGİSİ 

UYGULAMASI

31.12.2025 tarihli ve 33124 (5. mükerrer) sayılı Resmi

Gazete’ de yayımlanan 88 seri No’ lu Emlak Vergisi

Kanununu Genel Tebliğinde Emlak Vergisi Kanunu’nun 42.

maddesinde yer alan tutar ile 44. maddesinin ikinci

fıkrasında yer alan vergi oranlarına esas mesken nitelikli

taşınmaz değerlerinin alt ve üst sınırlarının tespiti

yapılarak, 2026 yılı değerli konut vergisi uygulamasına

ilişkin açıklamalarda bulunulmuştur.

2026 yılında uygulanacak olan Emlak Vergisi Kanunun 42.

maddesinde yer alan tutar, 2025 yılına ait tutarın 2025 yılı

için belirlenen yeniden değerleme oranının yarısı olan

(%25,49/2=) % 12,745 (on iki virgül yedi yüz kırk beş)

oranında artırılması suretiyle 17.711.000 Türk Lirası olarak

tespit edilmiştir.

Madde 42-

Türkiye sınırları içinde bulunan mesken nitelikli

taşınmazlardan 29. maddeye göre belirlenen bina vergi

değeri 5.000.000 Türk Lirası (2025 yılı için 15.709.000

TL’nin, 2026 yılı için 17.711.000 TL’nin) üzerinde olanlar

değerli konut vergisine tabidir.
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YASAL UYARI: Bu e-bülten ile danışmanlık hizmeti verilmesi söz konusu değildir. Danışmanlık hizmetleri, profesyonel mali danışmanlarla imzalayacağınız süreli veya sürekli Danışmanlık Sözleşmeleri çerçevesinde sunulmaktadır. Yasal sorumluluklar ile ilgili her olayın kendi özel şartları bulunduğu, veri ve bilgilerin kullanımına ilişkin risklerin tarafınıza ait olduğu hususu göz önünde tutulmalıdır. Bu nedenle, veri ve bilgileri kullanmadan önce profesyonel danışmanlara başvurulması yerinde olacaktır. E-bülten içerisinde yer alan bilgilerin güncellenmesinde gecikmeler ve aksamalar olabileceği ihtimali dikkate alınmalıdır.Lütfen, tereddüt halinde veya daha ayrıntılı bilgi için iletişim kurunuz. Saygılarımızla.

YASAL UYARI: Bu e-bülten ile danışmanlık hizmeti verilmesi söz konusu değildir. Danışmanlık hizmetleri, profesyonel mali danışmanlarla imzalayacağınız

süreli veya sürekli Danışmanlık Sözleşmeleri çerçevesinde sunulmaktadır. Yasal sorumluluklar ile ilgili her olayın kendi özel şartları bulunduğu, veri ve bilgilerin

kullanımına ilişkin risklerin tarafınıza ait olduğu hususu göz önünde tutulmalıdır. Bu nedenle, veri ve bilgileri kullanmadan önce profesyonel danışmanlara

başvurulması yerinde olacaktır. E-bülten içerisinde yer alan bilgilerin güncellenmesinde gecikmeler ve aksamalar olabileceği ihtimali dikkate alınmalıdır.

Lütfen, tereddüt halinde veya daha ayrıntılı bilgi için iletişim kurunuz. Saygılarımızla.

Buna göre; 2026 yılında uygulanacak olan 1319 sayılı Kanunun 44. maddesinin ikinci

fıkrasında yer alan vergi oranlarına esas mesken nitelikli taşınmaz değerlerinin alt ve üst

sınırları, 2025 yılına ait değerlerin 2025 yılı için belirlenen yeniden değerleme oranının yarısı

olan (%25,49/2=) %12,745 (on iki virgül yedi yüz kırk beş) oranında artırılması suretiyle

aşağıdaki gibi tespit edilmiştir.

1. 2025 yılı bina vergi değeri 15.709.000 TL ve üzerinde olan mesken niteliğindeki taşınmazlar

değerli konut vergisine tabidir.

2. Bu konutlar için 20 Şubat 2026 günü sonuna kadar beyanda bulunulmalı ve tahakkuk eden

vergi Şubat ve Ağustos aylarının son gününe kadar iki eşit taksit halinde ödenmelidir.

3. Verginin matrahı beyanda bulunulacak değerli konut vergisi konusuna giren mesken

niteliğindeki taşınmazın 2025 yılı bina vergi değerinin 15.709.000 TL’sinin üzerindeki kısmıdır.

4. Tek meskeni olanlar, değerli konut vergisine tabi değildir.

5. Değerli konut vergisine tabi olan mesken nitelikli taşınmazların daha sonraki yıllarda bina

vergi değerinin, beyannamenin verileceği yılda geçerli 1319 sayılı Kanunun 42. maddesinde yer

alan tutarın altında kalması halinde, bu durum mükellef tarafından tevsik edici belgeler ile

birlikte ilgili vergi dairesine bildirilir ve bu durumda ilgili yıla ilişkin beyanname verilmez.

Kaynak: Türmob

17.711.000 TL ile 26.567.000 TL arasında olanlar (bu tutar dahil)

17.711.000 TL'yi aşan kısmı için
(Binde 3)

35.425.000 TL'ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 26.567.000 TL'si için

26.568 TL, fazlası için

(Binde 6)

35.425.000 TL'den fazla olanlar 35.425.000 TL'si için 79.716 TL,

fazlası için

(Binde 10)
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