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Degerli Konut Vergisi Uygulamasi 1 Ocak 2021 Tarihinden itibaren Bashyor!

2021 yilinda uygulanacak olan Emlak Vergisi Kanunun 42. maddesinde yer alan tutar, 2020 yilina ait tutarin 2020 yili icin belirlenen yeniden
degerleme oraninin yarisi olan (%9,11/2=) %4,555 oraninda arttirilmasi suretiyle 5.227.000 Turk Lirasi olarak tespit edildi.

Buna gore mukellefler tarafindan, mesken nitelikli tasinmaza iliskin bina vergi degeri buna ait vesikalarla, mesken nitelikli tasinmazin bulundugu
yerdeki Gelir idaresi Baskanligina bagli yetkili vergi dairesine, mesken nitelikli tasinmazin degerinin 42. maddede belirtilen yukaridaki tutari astigi
yili takip eden yilin Subat ayinin 20. giini sonuna kadar beyanname ile beyan edilmesi ve vergi, yetkili vergi dairesince yillik olarak tarh ve

tahakkuk olunmasi gerekmektedir.

Mdateakip yillar icin mukellef tarafindan ayni sekilde yillik olarak beyanname verilmesi ve verginin ilgili vergi dairesince tarh ve tahakkuk

olunmasi gerekmektedir.
Tahakkuk eden vergi, ilgili yilin Subat ve Agustos aylarinin sonuna kadar iki esit taksitte ddeniyor.
Emlak Vergisi Kanunu'nun “Degerli Konut Vergisi” ile ilgili dizenlemelerinde yapilan degisiklikler asagidaki gibidir;

1) Tapu ve Kadastro Genel Mudurligi'nin degerli konut vergisine tabi tutulacak mesken nitelikli tasinmaz ile ilgili deger belirleme gorevi
kaldinlmis ve Kanunda bununla ilgili maddelerde gerekli degisiklikler yapiimistir. Degerli Konut Verginin konusuna Tirkiye sinirlari igcinde
bulunan mesken nitelikli tasinmazlardan Kanunun 29 uncu maddesine gore belirlenen bina vergi degeri 5.000.000 Turk lirasinin Gzerinde olanlar

girmektedir.
2) Bina vergi degeri 5.000.000 Turk lirasi ve altinda olan mesken nitelikli tasinmazlar verginin konusuna girmemektedir.

3) Degerli konut vergisi mukellefiyeti; mesken nitelikli tasinmazin bina vergi degerinin 42. maddede belirtilen tutari (5.000.000 TL) astigi tarihi
takip eden yildan itibaren baslayacaktir.

4) Verginin matrahi, bina vergi degeri ve Tapu ve Kadastro Genel Mudurligince belirlenen degerden yuksek olani degil bina vergi degerinin
5.000.000 TLyi asan kismidir.

5) Verginin matrahinda yapilan degisiklige paralel olarak vergi tarifesi degismistir.
6) Turkiye sinirlari icinde mesken nitelikli tek tasinmazi olanlar baskaca bir sart aranmaksizin degerli konut vergisinden muaf tutulmuslardir.

7) Birden fazla mesken nitelikli tasinmazi bulunanlarin, degerli konut vergisi konusuna giren en distk degerli mesken nitelikli tek tasinmazi

(intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil) degerli konut vergisinden muaf tutulmustur.
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8) 5.000.000 TL'lik tutar ile vergi oranlarina esas mesken nitelikli tasinmaz degerlerinin alt ve Gst sinirlarinin her yil bir 6nceki yila iliskin olarak
213 sayilh Vergi Usul Kanunu hukimlerine goére belirlenen yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde artirilmasi sirasinda hesaplanan
tutarlarin 10.000 Tirk lirasina kadar olan kesirlerinin dikkate alinmayacagina yonelik dizenleme 1.000 Turk lirasina dustrtlmasttr. Ayrica
Cumhurbaskani dordinci fikrada belirtilen yeniden degerleme oraninin yarisi nispetindeki artis oranini yeniden degerleme oranina kadar

artirmaya yetkili kilinmistr.

9) Emlak Vergisi Kanunu'na eklenen Gegici 24'tincli madde uyarinca Degerli konut vergisine iliskin mukellefiyet 2021 yilinin basindan itibaren

baslayacaktir. 2020 yilina iliskin olarak 2020 yilinda verilmesi gereken beyanname verilmeyecek, vergi tahakkuk ettirilmeyecektir.

10) Degerli konut vergisinin uygulamasinda 20.02.2020 tarihinden 6nce Tapu ve Kadastro Genel Mudurltgince belirlenen degerler dikkate

alinmayacaktir.
11) Toplu Konut idaresi Baskanliginin maliki veya intifa hakkina sahip oldugu mesken nitelikli tasinmazlar muafiyet kapsamina alinmistir.

Bu kapsamda 29.12.2020 tarihli ve 31349 (1.Mukerrer) sayi Resmi Gazetede yayimlanan 78 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu'nu Genel
Tebliginde 2021 yili degerli konut vergisi uygulamasina iliskin aciklama yapilmistir.

Buna gore 2021 yilinda uygulanacak olan 1319 sayil Kanunun 44. maddesinin ikinci fikrasinda yer alan vergi oranlarina esas mesken nitelikli

tasinmaz degerlerinin alt ve Ust sinirlar asagidaki gibi tespit edilmistir;

5.227.000 TL ile 7.841.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil) 5.227.000 TL'yi agan kismi igin Binde 3

10.455.000 TL'ye olanlar (bu tutar dahil) 7.841.000 TL'si 7.842 TL, fazlasi igin Binde 6

10.455.000 TLl'den fazla olanlar 10.455.000 TL'si i¢in 23.526 TL, fazlasi icin Binde 10

YASAL UYARI: Bu e-biilten ile danismanhk hizmeti verilmesi s6z konusu degildir. Danismanlik hizmetleri, profesyonel mali danismanlarla imzalayacaginiz sireli veya strekli Danismanlik Sézlesmeleri cercevesinde
sunulmaktadir. Yasal sorumluluklar ile ilgili her olayin kendi 6zel sartlari bulundugu, veri ve bilgilerin kullanimina iliskin risklerin tarafiniza ait oldugu hususu géz éninde tutulmalidir. Bu nedenle, veri ve bilgileri kullanmadan
once profesyonel danismanlara basvurulmasi yerinde olacaktir. e-bilten igerisinde yer alan bilgilerin glincellenmesinde gecikmeler ve aksamalar olabilecegi ihtimali dikkate alinmalidir. Lutfen, tereddit halinde veya daha
ayrintili bilgi icin iletisim kurunuz. Saygilarimizla.. 2/2
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